ri Riksbyggen

Arsredovisning 5y,

Org nr 769614-9553

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsdlining och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
)
j)
k)
1)

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)

0)

B

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stdmmans avslutande
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. - Styrelsen for BRF LARJEDALEN fer
Forvaltnlngs_ héirmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret

beréattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet

Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hjillbo 23:1 i Goteborgs kommun med dirpd uppforda 4 st byggnader med 162 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1970. Fastighetens adress 4r Hjéllbogiirdet 34-56 i Angered.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok Jrok 4 rok 5 rok Totalt
9 26 116 3 8 162

Dessutom tillkommer:

Mc Galler ~ P-platser P-platser  P-platser
12 66 76 7% 11 _ B
Total tomtarea: 23 254 kvm
Total bostadsarea: 11 608 kvm
varav bostadsriitter 10 020 kvm
varay hyresriitter 1588 kv
Arets taxeringsviirde 63 119 000 kr
Foregéende drs taxeringsviirde 63 119 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.
Hemfursikring bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Giteborg har bitriitt styrelsen med foren ingens forvaltning enligt tecknat avtal.
Infor &r 2015 har Brf Larjedalen valt att teckna avtal med en ny forvaltare, NordicLife Forvaltming.

Underhall och underhéllsplan

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 171 401 kr och planerat underhéll for 227 562 kr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underhall". Under &r 2014 har vi péaborjat arbetet for
att avvirja vattenskador pé toaletterna i hyresrétterna genom att renovera dessa badrum. Under ar 2014
renoverades tv av dessa badrum. I 8vrigt har det varit smé reparationer. Vi har 4ven bytt avfuktare i alla torkrum i

tvéttstugorna.

BRF LARJEDALEN 769614-9553 1



Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostéder 92
Gemensamma utrymmen 75
Installationer 54
Markytor 6

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 8 635 tkr for de ndrmaste 8 dren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 079 tkr. Avsiittning for verksamhetséret har skett med 1 270 tkr. Underhallsplanen
ar ett levande dokument som uppdateras I6pande. Detta innebéir att planerade atgéirder och beriiknade kostnader
kan komma att variera och forskjutas dver tiden.

Inom de nérmsta dren avser foreningen att gora foljande storre periodiska arbeten som li gger i underhallsplanen
(det 4r endast bedémda kostnader ej utfista 16ften). Detssa poster utgdr nigra av de storre posterna i
underhallsplanen.

De niirmsta dren: Tviittstugor, maskiner 500 (tkr)
Trapphus, mélning 1 750
Belysningsstolpar 128
Asfaltsytor 100
Stammbyte méngmiljonsprojekt

Badrumsrenoveringar hyresritter

Nedan foljer ett utdrag ur foreningens underhéllsplan (belopp i tkr):

2015 Hardgjorda ytor 92

Markkompletteringar 65

Fasader 5

Fasadkompletteringar 6

Balkonger/Skirmtak 11

Dorrar entrépartier/Portar 30

Inviindigt 37

Golv 7

Viggar inviindigt 1

El 5

Tvétt 186

446

2016 Hardgjorda ytor 86

Fasader 108

Fasadkompletteringar 16
Balkonger/Skiirmtak 3

Ddrrar entrépartier/Portar 51

Inviindigt 223

Goly 65

Vatten och avlopp 6

Tvitt 365

952

2017 Lekytor 147

Markkompletteringar 73

Fasadkompletteringar 15

Invindigt 2672

Golv 19

Vatten och avlopp 23

El 18

Kaksutrustning 23

2990 W
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2018 Fasader 700

Dérrar entrépartier/Portar 40

Invéndigt 263

Goly 11

Vatten och avlopp 31

El 227

Koksutrustning 17

Tiitt 20

1309

2019 Markkompletteringar 11
Fasadkompletteringar 632
Balkonger/Sk#rmtak 722

Dérrar entrépartier/Portar 224

Luftbehandling 212

Belysning 15

Tvitt 34

1850

2020 Hardgjorda ytor 145
Lekytor 23
Markkompletteringar 128

Fasader 60
Balkonger/Skdrmtak 101

Fénster 84

Golv 1

542

2021 Fénster 8
Dérrar entrépartier/Portar 12

Yttertak 47

Utviindigt 6vrigt 3

71

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Efter den senaste stdimman, 2014-04-29, och dérefier foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen
haft féljande sammansittning;

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdimman
Hansine Bahtiri Ordforande Stdmman 2015
David Lind Vice ordftrande Stdmman 2015
Nicklas Gronkvist Sekreterare Stdmman 2015
Younes Tamimi Ledamot Stdmman 2016
Bengt Ek Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Christopher Andersson Stdmman 2016
Jens Sjélund Stimman 2015
Muniba Dedagic Stémman 2015
Ordinarie revisorer
Viglundur Gislason Foreningsrevisor Stamman
Revionsbyrid PwC Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleant
Danela Bajric Féreningsrevisor Stdmman ix

BRF LARJEDALEN 769614-9553 3



Valberedning

Anders Ovesen Stdmman
El-Nimer Hussam (Sammankallande) Stdmman
Josip Rucevic Stdmman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forenin g.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Allmant
I resultatet ingar avskrivningar med 841 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet efter

fondrorandringarna 532 tkr. Avskrivningar ér en bokftringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och
posten paverkar inte foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har fordndrats under 4ret hinvisas till
kassaflodesanalysen.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som tréder i kraft. Forandringen innebir att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall forindras.

Foreningen har under aret hillit ordinarie Arsstimma den 29 april 2014, Styrelsen har ddrutéver hallit 14
protokollférda sammantriden.

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intiikter 8§ 602 8414 8 762 7819 7475
Arets resultat 733 -2118 - 751 - 250 - 74
Resultat fore avskrivningar 1574

Resultat fore avskrivning men efter avsiittning

till underhallsfonden 304

Balansomslutning 84 465 84 479 86 032 87 638 89 649
Kassaflode, indirekt metod 660 -1165

Soliditet 42% 40% 41% 39% 37%
Likviditet 229% 127% 155% 268% 380%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 640 613 584 561 506
Driftkostnader, kr/m? 336

Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 309 321 320 324 331
Rinta, kr/m? 136 154 147 l66 183
Underhallsfond, kr/m? 90 0 175 203 186
Léan, kr/m? 4 166 4220 4254 4 461 4738

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 Jjanuari samt 1 juli 2014 di avgifterna héjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja érsavgifterna med
2,5% den 1 januari 2015. Arsavgifterna uppgick i genomsnitt till 640 kr/m? under ar 2014,

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 30 st).
Foreningens samtliga lgenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 23 som uppléts med hyresrtt). Vid
rédkenskapsérets utging, liksom vid foregaende &rs utgan g, var samtliga bostadsrétter placerade. 42,
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Ordféranden har ordet

Under dret 2014 har vi inte haft nigra storre projekt igdng utan det har varit mindre reparationer. Innan sommaren sa vi
upp vart férvaltningsavtal med Riksbyggen. Vi skickade sedan ut offertforfragan till sex olika forvaltningar varav fem
stycken svarade och dessa fortsatte vi att ha méten med. Nir det sedan var dags att bestdmma sig véigde vi fram och
tillbaka férdelar, nackdelar och pris. DA var det en som stack ut prismissigt och #ven hade den nirhet som vi letade efter
bestéimde vi oss for NordicLife som pabérjar sitt firvaltande i januari 2015,

Vi i styrelsen #@r valda av er medlemmar pé stimman for att ansvara for det I6pande arbetet. I det 16pande arbetet ingér
ekonomi, fastighet och évrig administration. For att kunna ansvara for det I6pande arbetet beslutade vi att under
innevarande ar gora tvd avgiftshdjningar vilket ledde till diskussioner bland medlemmar om man verkligen behéver hija
avgifterna och att det skulle paverka intresset av att kdipa i var forening. Da vi snart stér infor en stamrenovering och
inte vill behtva gora nagon chockhdjning s anser vi i styrelsen att det #r bittre att hdja avgiften med nagra fa procent
varje ar.

Vi har fortsatt med dppet hus sista tisdagen i ménaden i gardslokalen, dessa har inte varit sa vilbesokta.

Varfor?? Behover vi byta dag? De som har kommit tycker att det &r ett bra tillfille att tréiffa oss frén styrelsen men man
skulle ocksd vilja traffa andra medlemmar och bolla olika forslag med. Hr finns ett tillfille for alla boende att vara med
och fi inflytande i vér forening. Vi i stvelsen har férhoppningar om att alla medlemmar ska vara delaktiga, skapa
gemensamma aktiviteter och forhallningssdtt for att alla skall fé inflytande i var boendemiljé. DA det inte 4r vi i
styrelsen som r féreningen utan alla vi som #r medlemmar.

I slutet av oktober hade vi hdstmote diir det kom étta stycken medlemmar. Skall vi Sortsditta med hostmdten??? Hir har
alla mgjligheter att komma med forslag pa aktiviteter infor niiskommande ar eller skall vi ndja oss med skriftlig
information som vi nu ger genom att skriva i Eriksbobladet och p& hemsidan. Detta #r nagot for alla medlemmar att
tinka pd. Jag skulle kunna téinka mig att ndgra medlemmar planerade innehallet i htstmétet. Kanske tidigareldgga och
ha en gemensam stidddag med information.

Dé har verksamhetséret 2014 gétt forbi och vi blickar fram mot &r 2015. Nu hoppas vi i styrelsen att alla
medlemmar vill vara med och skapa trygghet, delaktighet och gemenskap i Ert boende.

Hansine Bahtiri
Ordforande

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -3 880 198
Arets resultat fore fondforindring 733098
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 270 000
Arets ianspréaktagande av underhallsfond 227 562
Summa underskott -4 189 538

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Aftt balansera i ny rdkning -4 189 538

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhtrande bokslutskommentarer.

BRF LARJEDALEN 769614-9553 5
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8 522 356 8 255 445
Ovriga rorelseintikter 2 79 534 158 624
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 8601 889 8414 069
Rorelsekostnader
Drifikostnader 3 -3 983 034 -6 938 110
Fastighetsadministration 4 -1 254 267 -1263 740
Personalkostnader 5 -238 269 - 197 840
Av- och nedskrivningar av materiella 6
anldggningstillgangar - 840 810 - 386 424
Summa rérelsekostnader -6 316 379 -8 786 113
Roérelseresultat 2 285 510 -372 044
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 7 24 054 40 761
Réntekostnader och liknande poster 8 -1 576 466 -1 787 090
Summa finansiella poster -1 552412 -1 746 329
Resultat efter finansiella poster 733098 -2118 373
Arets resultat 733 098 -2118 373

BRF LARJEDALEN 769614-9553
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 81 022 666 81 824 881
Inventarier, verktyg och installationer 10 574 677 465 121
Summa materiella anlidggningstillgangar 81 597 343 82 290 003
Summa anlaggningstillgangar 81 597 343 82 290 003
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 26 022 19 778
Ovriga fordringar 12 35793 25727
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 34 666 32975
Summa Kortfristiga fordringar 96 481 78 480
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 1 000 000 1300 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 1300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1770 871 810 426
Summa kassa och bank 1770 871 810 426
Summa omsittningstillgangar 2 867 352 2188 906
SUMMA TILLGANGAR 84 464 695 84 478 908
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38621715 38049 715
Fond for yttre underhall 1046 893 4 455
Summa bundet eget kapital 39 668 608 38054 170
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 922 636 -1 761 825
Arets resultat 733 098 -2 118 373
Summa fritt eget kapital -4 189 538 -3 880 198
Summa eget kapital 35479 070 34173 972
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 47735 392 48 585 392
Summa langfristiga skulder 47735392 48 585392
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 625 000 400 000
Leveranttrskulder 18 146 570 315107
Ovriga kortfristiga skulder 19 5426 19719
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 473 237 984 719
Summa kortfristiga skulder 1250233 1719 544
Summa skulder 48 985 625 50 304 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 464 695 84 478 908
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamforliga sdkerheter 55000 000 55 000 000
Summa stéllda sdkerheter 55 000 000 55 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

BRF LARJEDALEN 769614-9553
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Kassafldesanalys

enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 33098 -2 118373
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 840 810 386 424
1 573 908 -1 731949
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av
rorelsekapital 1573 908 -1 731 949
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -18 001 1 207
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -694 311 -445 199
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 861 596 -2 175941
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -148 150 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -148 150 0
Finansieringsverksamheten
Férindring av skuld -625 000 -400 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 572 000 1410740
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 000 1010740
Arets kassafléde 660 446 -1 165 201
Likvida medel vid 4rets borjan 2110426 3275627
Likvida medel vid &rets slut 2770 872 2110 42643

1]
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allminna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran

1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter 4r skattefria till den del de #r
hinforliga till fastigheten, Beskattning sker ay
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar enligt senast inldimnad
deklaration till 0 kr.

Bostadsréattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréiktagande
for genomforda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma,

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom érets resultat.

BRF LARJEDALEN 769614-9553

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

4%



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Slutir

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsplan

RAK fom 2014 (K2/K3)
Standardforbiittringar RAK

RAK

Byggnader

Inventarier

En stor forindring under 2014 ir dvergangen frin progressiv- till rakavskrivning i och med inforandet av K2/K3.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6411 096 6 104 040
Hyror, bostédder 1414 031 1430 189
Hyror, lokaler 50 652 54 623
Hyror, garage 365400 365 400
Hyror, p-platser 580 560 576 465
Hyror, évriga 1000 1000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -39 809 -49 387
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - - 1400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -93 250 -49 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 167 325 -176 135
8522 356 8 255 445
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersiittningar 5783 44 267
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 220 33
Atervunna fordringar 1034 =
Inkassointikter 9 680 5355
Ovriga rorelseintikter 19517 15336
Forsikringsersittningar 43 300 93 633
79 534 158 624
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1171 401 879 889
Underhall 227 562 3293 061
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 211 190 211190
Forsdkringspremier 100 644 100 644
Kabel- och digital-TV 120 029 115 872
Fastighetsskotsel 3636 11490
Stédning gemensamma utrymmen 10 754 4251
Obligatoriska besiktningar 3235 -
Bevakningskostnader 10 804 10 968
Ovriga utgifter, kipta tjdnster 4980 -
Sno- och halkbekédmpning 40 320 54710
Ersittningar till hyresgéster 18 309 30911
Forbrukningsmateriel 15 262 22 147
Fordons- och maskinkostnader - 768 47
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2014-12-31 2013-12-31
Vatten 423 253 384 788
El 297 228 344 750
Uppviérmning 1159979 1309238
Sophantering och atervinning 164 447 163 432
3983 034 6938110
Not 4 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 1176 406 1134 595
IT-kostnader 1896 -
Juridiska kostnader 16 496 9569
Arvode, yrkesrevisorer 16 188 27 562
Moteskostnader 2477 -
Representation ~ 7 621
Kontorsmateriel 10 265 13 783
Telefon och porto 10 471 22175
Konstaterade forluster hyror/aygifier - 18 286
Tidskrifter och facklitteratur 1600 589
Serviceavgifter 3456 8176
Konsultarvoden 11075 17 544
Ovriga externa kostnader 3937 3 840
1254267 1263 740
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 95 872 86 666
Ovriga ersittningar 69519 26 148
Arvode vicevird 17 933 30 969
Foreningsvald revisor 4740 4570
Utbildning, fortroendevalda - 6 600
Summa 188 064 154 953
Sociala kostnader 50 205 42 887
238 269 197 840
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 518 167 71188
Standardforbitiringar 284 049 284 049
Maskiner och inventarier 3 869 3 869
Installationer 34 725 27318
840 810 386 424
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande poster
Riinteintikter frin bank - 3
Rénteintikter fran forvalmingskonto i Swedbank 609 1039
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 21114 39 648
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 2088 -
Ovriga rénteintikter 243 71
24 054

BRF LARJEDALEN 769614-9553 12
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 1576 000 1786 792
Ovriga réintekostnader 466 298
1 576 466 1787 090
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Byggnader 59323 252 59323 252
Mark 15 460 568 15 460 568
Standardférbittringar 8413 792 8413 792
83197 612 83197612
Summa anskaffningsvirden 83197612 83197612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -252 250 - 181 062
Standardforbattringar -1 120 481 - 836 432
-1372 731 -1017 494
Arets avskrivning byggnader -518 167 -71188
Arets avskrivning standardforbittringar - 284 049 - 284 049
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 174 946 -1 372 731
Restvarde enligt plan vid arets slut 81 022 666 81 824 881
Varav
Byggnader 58 552 836 59071 002
Mark 15 460 568 15 460 568
Standardforbéttringar 7009 262 7293311
Taxeringsvarden
bostéider 60 000 000 60 000 000
lokaler 3119 000 3119 000
Totalt taxeringsvirde 63 119 000 63 119 000
varav byggnader 48 505 000 48 505 000
varav mark 14 614 000 14 614 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 38 686 38 686
Installationer 546 357 546 357
585043 585043
Arets anskaffningar
Installationer 148 150 -
148 150 -
Summa anskaffningsviirden 733 193 585043 42'
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -23214 - 19 345
Installationer - 96 707 - 69 389
- 119921 - 88734
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 869 -3 869
Installationer -34725 -27318
-38 594 -31187
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 158 516 -119921
Restvirde enligt plan vid drets slut 574 677 465 121
Varav
Inventarier och verktyg 11 603 15472
Installationer 563 074 449 649
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 25612 15 879
Kundfordringar 410 3 899
26 022 19 778
Not 12 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 23 088 13 263
Skattekonto 12 705 12 464
35793 25727
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna riinteintikter 2 567 1990
Forutbetald kabel-tv-avgift 28495 28 495
Ovriga férutbetalda driftkostnader 2 560 2490
Ovriga forutbetalda kostnader 1 044 =
34 666 32975
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 1300 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
90 dagar 1 000 000 1,05 2015-01-05
1 000 000 1 300 000 @
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2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 921 921
Bankmedel - 1090 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1761 040 799 505
1770 871 810 426
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid drets borjan 8243239 29806476 4 455 -1 761 825 -2 118 373
Disposition enl arsstimmobeslut -2 118 373 2118373
Avsittning till underhéllsfond 1270 000 -1 270 000
Ianspraktagande av underhillsfond -227 562 227 562
Nya insatser och upplatelseavgifter 357993 214 007
Arets resultat 733 098
Vid arets slut 8601232 30020483 1 046 893 -4 922 636 733 098
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 48 360 392 48 985 392
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 625 000 - 400 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 47 735392 48 585 392
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1.41% Rorligt 4 100 000 4100 000
SBAB 1.41% Rorligt 1900 000 1 900 000
SBAB 2,96% 2017-06-15 9 985 392 9985392
SBAB 2,60% 2018-04-18 10 900 000 225 000 10 675 000
SBAB 3,65% 2016-03-15 9 000 000 9000 000
SBAB 3.68% 2015-05-12 7 500 000 7 500 000
SBAB 4.29% 2015-05-28 5 600 000 400 000 5200 000
48 985 392 625 000 48 360 392

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 625 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som Kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantdrskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 156 560 315 107

Ej reskontraforda leverantérsskulder - 9990 -
146 570 315 107

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld fér moms 5426 3639

Skuld sociala avgifter och skatter

BRF LARJEDALEN 769614-9553
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2014-12-31 2013-12-31
Avrikning hyror och avgifter - 60
Ovriga kortfristiga laneskulder - 13 290
5426 19719

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 2,113 =
Upplupna rintekostnader 75 501 77967
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 096 -
Upplupna elkostnader 25 883 26 900
Upplupna vattenavgifter 107 913 98 247
Upplupna virmekostnader 175 247 161 651
Upplupna kostnader for renhallning 27 700 28 000
Upplupna revisionsarvoden 20 000 24 000
Upplupna ersittningar 7 285 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 18 750 -
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2 749 567 954
473 237 984 719

Goteborg 2015-02-05

/,/51,1/3 e Bais h.u | I

—

1
L

“Hansine Bahtiri

‘David Lind

<

Nicklas Gronkvist

&m

Bengt Ek

Var revisionsberittelse har limnats Goteborg 2015- 2% - 245

Younes Tamimi

sl ool

Auktoriserad fevisor

BRF LARJEDALEN 769614-9553

186

Viglundur Gislason
Féreningsvald revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Larjedalen, org. nr 769614-9553

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen Brf Lirjedalen for
rikenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvindig for att
uppritta en érsredovisning som inte innehéller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av vér
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer
vyrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni
rimlig séikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka Atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bed6ma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pl oegentligheter eller pé fel, Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som éir relevanta fér hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som ér dndamalsenliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i fareningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks4 en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den ¢vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tilleiickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
rsredovisningslagen. Férvaltningsheriittelsen ir forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi fiven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lirjedalen for
rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for véirt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av érsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har iiven
granskat om niigon styrelseledamot p annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat #r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Auktorisefad revisor

Viglundur Gislason
Fran foreningen
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Kostnadsférdelning 2014 2013
Driftkostnader 3983034 6938110
Fastighetsadministration 1254267 1263 740
Personalkostnader 238 269 197 840
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar 840 810 386 424
Summa kostnader 6316379 8786113
Avskrivningar av Ovrigt
materiella 4%
anlaggnings- /
tillgangar
13%

Fastighetsadmini
stration Driftkostnader
20% 63%
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Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Erséttningar till hyresgister
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
12%
Reparationer
20%
Uppvérmning
29%
{ B W Underhall
P . 6%
Fastighetsavgift
och
El Vatten fastighetsskatt
8% 11% 5%
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2014 2013
1171 401 879 889
227562 3293061
211 190 211190
100 644 100 644
120 029 115 872
3636 11490

10 754 4251
3235 0

10 804 10 968

4 980 0

40 320 54710
18 309 30911
15262 22 147

0 768

423 253 384 788
297228 344 750
1159979 1309238
164 447 163 432
3983034 6938110




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskatsel

Stddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Ersittningar till hyresgister
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

BRF LARJEDALEN 769614-9553

Bilaga

2014 2013
11608 11608|
Kr/ kvm Kr/ kvm
101 76
20 284

18 18

9 9

10 10

0 1

| 0

1 1

3 5

2 3

1 2

36 33

26 30
100 113
14 14
343 598



“
Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen &r féreningens fastighet med ev. mark
och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sidant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar,
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem 4r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvirdet,

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och
skall erliggas ménadsvis av foéreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva nigon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhillet
bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar

demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel j
fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet,
Den érliga avsiittningen paverkar féreni ngens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av samtliga
bostadsriitters tillgodo-havanden. Uppgift f6r den
enskilde bostads-réttshavaren limnas i samband
med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fosreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (lAngsiktig underhal Isplan ska finnas)
och behovet att viirdestikra tidigare fonderade
medel, péverkar storleken p4 det belopp som
avsitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats #@r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom ftrlagsinsatser kan foren ingen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gii
konkurs/likvideras fir man bara aterbetal ning
efter att alla andra fordringstigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda
ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och 4rets viktigaste
hindelser.



Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikri ng i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga
att foreningen har en fordran p4 forsdkringsbolaget.
Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen
géller och vid premietidens slut &r den nere ; noll.
Upplupna intéikter #r intéikter som féreningen dnnu
inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter
och upplupna kostnader.

Om fGreningen far betalning i forskott for en tjsinst
som ska I&pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis
betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad #r el, vatten och
védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett Ar. Om en
fond for inre underhall finns réiknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina
fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa fsrmagan att betala sina skulder i
rétt tid. God eller délig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan omsiéttningstillgangar och
kortfristiga skulder. Om omsittningstillgangarna &r
storre &n de kortfristiga skulderna brukar man anse
att likviditeten &r god. God likviditet &r 120-150%,

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller
flera &r. I regel sker betalningen I6pande Gver aren
enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir
storre &n intékterna blir resultatet en frlust. 1 annat
fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns

poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. viirdeminskning pé inventarier och
byggnader eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhall skostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreni ngsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort
eget kapital i forhallande till summa tillgangar,
Motsatt innebir att om en férening har 1ag soliditet ar
det egna kapitalet litet i forhallande till summa
tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r
finansierad med lan. God soliditet &r 25 % och uppit.

Stéllda sékerheter

Avser i féreningens fall de silkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for
erhéllna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av freningens fastighet pa grund av
élder och nyttjande. Den drliga avskrivningen
paverkar resultatriakningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den totala avskri vningen som
gjorts sedan foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande drifien och de stadgeenliga
avsiittningarna. Arsavgifien #r i regel fordelad efter
bostadsrétternas grundavgifter och skall erldggas
ménadsvis av fSreningens medlemmar. Arsavgiften
dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovi sningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning
och revisionsberittelse.
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BRF Arsredovisningen dir uppréittad av
styrelsen fior BRF LARJEDALEN i

LAR J E D ALE N samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handlin g som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bide langivare och kpare bra mdjligheter att
ckonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma freningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen,

RIKSBYGGEN;

tel, 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R Riksbyggen



