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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Larjedalen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Berit Sheikh Ordférande Stamman 2012
Per Gunnar Fryksater  Vice ordférande Stdmman 2012
Hansine Bathiri Sekreterare Stdmman 2013
David Lind Ledamot Stamman 2013
Viktor Bergstrand Ledamot Stamman 2013
Styrelsesuppleanter

Mikael Andersson Stamman 2013
Jens Sjolund Stamman 2013
Laila Steffensen Stamman 2013

Ordinarie revisor

Viglundur Gislasson Stamman
Revisorssuppleant
Mats Mood Stamman

Den externa granskningen har utférts av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning
Jan Olof Sandgren Sammankallande Stamman
Maria Morner Stdmman
Patrik Ostlund Stamman
Arbetsutskott

Berit Sheikh, Per Gunnar Frykséater och David Lind.

Overlatelsemottagare
Berit Sheikh

Postmolttagare
Brf Larjedalen, Hjéllbogardet 52, 424 34 ANGERED

Brandskyddsansvarig
David Lind och Viktor Bergstrand

Miljbansvarig
David Lind och Viktor Bergstrand

Inkassokontakt
Berit Sheikh med Per Gunnar Fryksater som erséattare.
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styreisens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Hjallbo 23:1 i Géteborgs kommun med darpa uppférda 4 st

byggnader med 162 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1970. Fastighetens adress ar
Hjallbogardet 35-55, 34-56 i Angered.

Lagenhetsférdelning:

1rok 2rok 3rok 4 rok 5 rok Totalt

9 26 116 3 8 162

Dartill kommer:
P-plats P-plats P-plats P-plats Mc-platser Galler

11 76 76 20 12 66
Total tomtarea: 23 254 kvm
Total bostadsarea: 11 608 kvm
varav bostadsréatter 9 670 kvm
varav hyresratter 1 938 kvm
Arets taxeringsvarde 61 828 000 kr
Féregaende ars taxeringsvéarde 61 828 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Lansforsakringar.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och milj6
Arets underhall ,
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 753 427 kr och planerat

underhall for 898 060 kr. Reparations- respektive underhaliskostnaderna specificeras i not
4 och 5 till resultatrakningen.

- Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan uppdaterades under &r 2011 och visar pa ett underhallsbehov
pa 11 057 tkr for de ndrmaste 9 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa

1 229 tkr. Avséttning for verksamhetsaret 2011 sker med 1 093 tkr.
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Nedan féljer ett utdrag ur féreningens underhalisplan. Noteras skall att underhalisplanen ar
ett levande dokument som Ipande uppdateras och revideras bade gallande kostnader
och tidpunkt for atgard. Det planerade underhallet férdelas enligt underhallsplanen fér de
narmsta aren enligt nedan:

2012 Markkompletteringar 72 Uppgifter i tkr
Fasader 22
Fasadkompletteringar 91
Balkonger/skarmtak 40
Dorrar entrépartier 33
Yttertak 15
Invandigt 189
Golv 8
Vaggar invandigt 1
Vatten och avlopp 33
Varmeanlaggningar ' 66
Luftbehandling 63
El 2
Belysning 2
Tvatt 450

1087

2013 Hardgjorda ytor 80
Dérrar entrepartier 3
Invandigt 2 587
Tak invandigt 20

2690

2014 Fasader 512
Fasadkompletteringar 643
Fonster 83
Dérrar entrépartier 78
Luftbehandling 86
Belysning 36

1438

2015 Lekytor 134
Markkompletteringar 57
Invandigt 3
Varmeanlaggningar 151
El 1
Tvatt 605

951

2016 Lekytor 9
Fasader 247
Balkonger/skarmtak 690
Invandigt 193
Golv 61

1200
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2017 Markkompletteringar 10
Golv 17
Vatten och avlopp 22
El 17
Koksutrustning 23
89

2018 Invandigt 244
Golv 10

Vatten och avlopp 29

Luftbehandling 63

El 2369

Kéksutrustning 16

Tvatt 18

2749

2019 Dérrar entrépartier 207
Belysning 51

258

2020 Hardgjorda ytor 127
Lekytor 13
Markkompletteringar 120

Fasader 57
Balkonger/skarmtak 96

Golv 1

El 6

Belysning 175

595

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allm&nt

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 25 april 2011. Styrelsen har
darutéver hallit 17 protokollférda sammantraden.

Resultat och stélining (tkr)

2011 2010 2009
Rorelsens intékter 7 819 7 475 7 411
Arets resultat - 250 - 74 864
Resulitat efter fondférandringar - 446 -1167 - 204
Balansomslutning 87 638 89649 87 484
Soliditet % 39% 37% 33%
Likviditet % 268% 380% 789%
Avgifts- och hyresbortfall % 545% 4,73% 3,04%
Arsavgiftsniva bostader, kr / kvm 561 506 481
Driftskostnad, kr / kvm 324 331 303
Réanta, kr / kvm 166 183 203
Underhallsfond, kr / kvm 203 186 92
Lan, kr / kvm 4 461 4738 4 887
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Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2011 da avgifterna héjdes med
4,2%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om att
hoja arsavgifterna med 3%. Arsavgifterna uppgick under 2011 i genomsnitt till 561 kr
kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2011 har 16 éverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 22 st). Féreningens
samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt (forutom 26 som upplats med hyresrétt).

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 917 181
Arets resultat fére fondférandring -250 206
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 093 358
Arets ianspraktagande av underhallsfond 898 060
Summa underskott -3 362 685

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till uh-fond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning -3 362 685

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-01-01  2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 157 236 7 783 388
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 444 437 - 368 119
Ovriga forvaltningsintakter 3 106 480 59 312
7 819 279 7 474 581
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 753 427 - 625 167
Planerat underhall 5 - 898 060 - 151 161
Fastighetsavgift/skatt -230 214 =229 154
Fastighetsavgift/skatt (avser 2009 lokaldel) 0 - 156 586
Driftskostnader 6 -3 758 630 -3 843 102
Ovriga kostnader 7 - 117 792 -92 573
Personalkostnader 8 - 225 828 - 182 015
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 353 594 - 321789
-6 337 544 -5 460 547
Rorelseresultat 1481735 2 014 035
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 10 118 475 42 823
Rantekostnader 11 -1 935 404 -2 119 330
-1 816 929 -2 076 507
Resultat efter finansiella poster - 335193 -62472
Inkomstskatt 84 987 - 11 260
Arets resultat - 250 206 -73 732
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhéllsfond -1 093 358 -1 244 494
lanspraktagande av underhéllsfond 898 060 151 161
Férandring av underhallsfond - 195 298 -1 093 333
Resultat efter fondféréndring - 445 504 -1 167 065




Brf Larjedalen
769614-9553

Balansrakning

2010-12-31

Belopp i kr Not 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 82 341 490 82 663 898
Maskiner och inventarier 13 527 495 159 863
82 868 986 82 823 760
Summa anldggningstiligangar 82 868 986 82 823 760
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 47 399 89 185
Kundfordringar 17 131 18 223
Skattefordringar 2272 0
Ovriga fordringar 14 23 617 482 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 37 468 32 568
127 887 622 020
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 3725 000 4700 000
3725000 4700 000
Kassa och bank
Handkassa 10 000 5 000
Bankmedel 917 907
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 905 425 1497 771
916 342 1503 678
Summa omsiéttningstililgangar 4769 229 6 825 698
SUMMA TILLGANGAR 87 638214 89 649 459
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Balansrdkning K
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 28 807 280 27 942 655
Upplatelseavgifter 6 677 695 5 664 320
Underhalisfond 2 356 633 2 161 335
37 841 608 35768 310
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 917 181 -1750 116
Arets resultat - 250 206 -73732
Avsattning till underhallsfond -1 093 358 -1 244 494
lanspraktagande av underhallsfond 898 060 151 161
-3 362 685 -2 917 181
Summa eget kapital 34478 923 32851129
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 51382 312 55 000 000
51 382 312 55 000 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 400 000 0
Leverantdrsskulder 373 384 337 453
Skatteskulder 0 275 858
Ovriga skulder, kortfristiga 19 11 542 16 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 992 053 1168 511
1776 979 1798 330
Summa skulder 53 159 291 56 798 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 638214 89649 459
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 55 000 000 55 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras

i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper péa rékenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp vinster pa inlésta och darefter salda
bostadsratter.

Rénteintékter hanforliga till féreningens fastighet &r ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsrétten ) dom i december
2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningen har inga underskottsavdrag
men Skatteverket har avgivit ett omprévningsbelsut dar det framgar att ranteintakterna anses
vara hanférliga till féreningens verksamhet, vilket innebér att det inte utgar nagon
inkomstskatt, samt att tidigare erlagd inkomstskatt aterbetalats. Uppskjuten skattefordran
redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom
6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad ,
nyttjandeperiod. Avskrivningsplanen for byggnaden ar progressiv, vilket innebér att ( ?\

avskrivningen okar dver tiden. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. [,
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Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Standardférbattringar och markanléggningar

Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser
Rabatter

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga avgifter

Ovriga ersattningar (boende)
Rérelsens sidointakter & korrigeringar
Forsakringsersattningar

Inkasso

10

100 ar
20-30 ar
10 ar
2011-12-31 2010-12-31
5423907 4927 270
1742800 2108 587
52 084 72 003
359 900 291 455
577 545 383 074
1 000 1 000
8 157 236 7 783 388
- 185 006 - 169 790
0 - 59 397
-13 750 -13 038
-243 915 - 107 895
-1766 -18 000
- 444 437 - 368 119
7 780 0
12 859 17 260
- 163 141
83 964 41 911
2 040 0
106 480 59 312
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Not4 Reparationer
Bostéader

Vattenskador

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Lassystem

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Bostéder

Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvéattstugor

Ventilation

Elinstallationer

Lassystem

Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Bevakningskostnader
Snérdjning

Ersattningar till hyresgéster
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

11

2011-12-31 2010-12-31
20 138 103 063
528 435 334 864
27172 39 156
40 693 22 522

5 781 20 882
5873 9203
1100 0
5863 6 428

39 940 42 522

0 7768

35012 10 687
40 349 20 255
3070 7818
753 427 625 167
82 740 30 121
17 590 0
174 995 41 563
11 250 0
23 364 0
9425 0
445 600 75000
133 096 4477
898 060 151 161
93 144 90 644
1225572 1228755
110197 106 532
3240 -15770

23 900 23 600

0 18 725

8 075 0
2410 22 848
26719 12 058
5793 3131
21727 21526
311 376 288 187
502 231 448 049
1260747 1434616
163 499 160 201
3758630 3843102
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2011-12-31 2010-12-31
Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 0 5493
Lokalkostnader 200 200
Representation 7 332 4973
Kontorsmateriel 15212 4 636
Telefon och porto 13 955 12 398
Konstaterade forluster hyror/avgifter 47 646 0
Tidskrifter och facklitteratur 119 1019
Serviceavgifter 3828 9840
Konsultarvoden 26 278 49 741
Ovriga externa kostnader 3223 4273
117 792 92 573
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 66 720 78 800
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 18715 19 979
Arvode uppdragstagare 73 943 33 390
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Utbildning, fortroendevalda 23 100 15 000
Summa 186 478 151 169
Sociala kostnader 39 350 30 846
225 828 182 015
Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 47 459 35 594
Standardférbatiringar 274 949 274 949
Maskiner och inventarier 3 869 3 869
Installationer 27 318 7377
353 594 321789
Not 10 Rénteintdkter
Ranteintékter avrakning med Swedbank 1074 1701
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 116 388 39 640
Réanteintakter hyres/kundfordringar 652 1476
Ovriga rénteintakter 362 6
118 475 42 823
Not 11 Rantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan 1928153 2119078
Ovriga rantekostnader 2 251 252
Ovriga finansiella kostnader 5000 0
1935404 2119330

12
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2011-12-31 2010-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 590 323 252 59 323 252
Mark 15460 568 15460 568
Standardforbattringar 8 231792 49 711
83015612 74833 531
Arets anskaffningar
Standardférbattringar 0 8182081
0 8182081
Summa anskaffningsvérden 83015612 83015612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 74 280 - 38 686
Standardférbattringar - 277 434 -2 486
- 351714 -41172
Arets avskrivning byggnader - 47 459 - 35 594
Arets avskrivning standardforbattringar - 274 949 - 274 949
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 674 122 -351714
Restvirde enligt plan vid arets slut 82341490 82663 898
Varav
Byggnader 59201 513 59248 972
Mark 15460 568 15 460 568
Standardférbéttringar 7679400 7954 358
Taxeringsvarden
bostéder 59 600 000 59600 000
lokaler 2228000 2228000
Totalt taxeringsvarde 61828 000 61 828 000
varav byggnader 50 074 000 50074 000
varav mark 11754000 11754000
Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 38 686 38 686
Installationer 147 538 147 538
186 224 186 224
Arets anskaffningar
Installationer 398 819 0
398 819 0

Summa anskaffningsvérden 585 043 186 224

13
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg
Installationer

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordringar

Andra kortfristiga fordringar (fsg Igh 384)

Not 156 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Upplupna ranteintakter

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,40 2012-01-09
30 dagar 125 000 2,40 2012-01-09
90 dagar 1300 000 2,85 2012-02-10
90 dagar 1 300 000 2,85 2012-03-10

14

2011-12-31 2010-12-31
- 11607 -7738
-14 754 -7377
- 26 361 -15115

-3 869 - 3869
-27 318 -7 377
-31187 - 11 246
- 857 548 - 26 361
527 495 159 863

23 210 27 079
504 285 132 784

18 175 44

5442 0

0 482 000

23 617 482 044
28 333 27 003
150 0

8 985 5 565

37 468 32 568
3725000 4 700000
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2011-12-31 2010-12-31
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 33606975 2161335 -2917181
Férandring insatser 864 625
Férandring upplatelseavgifter 1013 375
Férandring av underhallsfond - 195 298
Avsattning till underhallsfond 1093 358
Uttag ur underhallsfond - 898 060
Arets resultat - 250 206
Vid arets slut 35484975 2356633 -3362685
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 51782312 55000 000
Avgar nasta ars amortering - 400 000 0
Skuld vid arets slut 51382312 55000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,48 2012-05-15 10 900 000 10 900 000
SBAB 2,93 2013-05-15 4 100 000 4 100 000
SBAB 3,32 2014-05-15 10 900 000 10 900 000
SBAB 3,68 2015-05-12 7 500 000 7 500 000
SBAB 3,92 Rorligt 5000 000 3003 080 1996 920
SBAB 3,88 2013-05-28 16 600 000 -6 400 000 214 608 9 985 392
SBAB 4,29 2015-05-28 6 400 000 6 400 000
55 000 000 3217 688 51 782 312
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 11 242 13 348
Avrékning HUS 300 3160
11 542 16 508
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna I&ner och sociala avgifter 1042 0
Upplupna rantekostnader 100 074 162 273
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4073
Upplupna elkostnader 36 310 35078
Upplupna vattenavgifter 77 000 72 621
Upplupna varmekostnader 161 167 233618
Upplupna kostnader fér renhailning 25600 23 834
Upplupna revisionsarvoden 24 000 23 600
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Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter

Goteborg 2012-02-20

Uit Theilid

Berit Sheikh

Hansine Bathiri

Tl 2inf

Viktor Bergétrand

Var revisionsbe

Ohyi ige ouseCoopers AB

Eva Falkhede
Auktoriserad revisor

%/%/méﬂ //

Viglundur Gislason
Foreningsvald revisor
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2011-12-31 2010-12-31
3315 0

14 938 10 104

548 607 613 310
992 053 1168511

Mavid Lind

pittelse har lamnats Goteborg 2012-05-1%



Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bo-
stadsrittsforening Lirjedalen, org. nr

769614-9553
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsfore-
ning Larjedalen for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebir att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsakra oss om att drsredovisningen inte innehaller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viiljer vilka Atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r dndamélsenliga
med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av Aindamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dn-
damalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisningens ovri-
ga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resuttatrakning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven reviderat forslaget
till disposition betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Riksbyggens Bostadsriittsforening Larjedalen
2011

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triaffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betrif fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av Arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Eva Falkhede

Auktoriserad revisor

Viglundu,/Gislason

Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer
Planerat underhal
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Inkomstskatt
Summa kostnader

Finansiella poster
24%

Ovrigt
10%

18

9%

2011 2010

753 427 625 167
898 060 151 161
230 214 229 154
3758 630 3843 102
117 792 92 573
225 828 182 015
353 594 321789
1935 404 2119 330
- 84 987 11 260
8 187 961 7 575 551

Reparationer

Driftskostnader
46%

11%

Planerat underhall
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Bevakningskostnader
Sndrdjning

Ersattningar till hyresgaster
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
4%

Uppvarmning
34%

2011 2010

93 144 90 644
1225 572 1228 755
110 197 106 532
3240 -15770

23 900 23 600

0 18 725

8 075 0
2410 22 848
26719 12 058
5793 3131
21727 21 526
311 376 288 187
502 231 448 049
1260 747 1434 616
163 499 160 201

3 758 630 3843 102

Arvode forvaltning

33%

Kabel-TV
3%

9%

19




Brf Lérjedalen
769614-9553

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad
Bevakningskostnader
Snoéréjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader
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2011 2010
11608]  11608|
Kr/ kvm Kr / kvm
8 8

106 106

9 9

0 -1

2 2

0 2

1 0

0 2

2 1

2 2

27 25

43 39
109 124
14 14
324 331




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas ¢éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvammningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for aft frédmja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren ldmnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet melian
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ari
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebéar att den har stort eget kapital ink!.
foreningens underhélisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som sakerhet for erhalina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resuitat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall eridggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéattelse.



